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STECAJNI UPRAVITELJ
VISNJA PETRUSIC

Zagreb, Pordi¢eva 3 B, 01/48 19 657
e-mail: stecajniupravitelji3b@gmail.com

ISTRA HOMES CONSTRUCTION d.o.0. u stec¢aju
O1B:60967201172, MBS:130111395,
Ladrovi¢i (Grad Pore¢ - Parenzo), Ladrovi¢i 24

TRGOVACKI SUD U PAZINU
Drséevka 1
Pazin

Na posl.br. St-487/2023

PREDMET: Izvjesée steCajnog upravitelja za ispitno i izvjestajno rociste zakazano za 13. lipnja
2024. godine

I. UVOD

Rjesenjem Trgovackog suda u Pazinu, posl.br. St-487/23-21 od 29. velja¢e 2024. godine
otvoren je steCajni postupak nad steCajnim duznikom ISTRA HOMES CONSTRUCTION
d.o.0. u ste¢aju, OIB:60967201172, MBS:130111395, Ladrovi¢i (Grad Pore¢ - Parenzo),
Ladrovi¢i 24, imenovana sam za ste¢ajnog upravitelja drustva te je istim RjeSenjem zakazano
roCiSte vjerovnika na kojem Ce se ispitati prijavljene trazbine - ispitno rociste za dan 13. lipnja
2024. u 12:00 sati 1 izvjeStajno rociste.

II. OSNOVNI PODACI O DUZNIKU

Drustvo ISTRA HOMES CONSTRUCTION drustvo s ograni¢enom odgovornoscéu za gradnju
1 poslovanje nekretninama je upisano u sudski registar Trgovackog suda u Pazinu, pod MBS:
130111395, OIB: 60967201172, sa sjediStem u Ladrovi¢i (Grad Pore€ - Parenzo), Ladrovici 24.

Drustvo je osnovano Izjavom o osnivanju drustva s ograni¢enom odgovornos¢u od 13.01.2021.
Temeljni kapital drustva iznosi 20.000,00 kuna / 2.654,46 euro.

Jedini ¢lan j.d.o.o0. i ¢lan uprave - direktor drustva je ZELJKO EREIZ, OIB:44580674155,
Ladrovi¢i, Ladrovici 24, koji zastupa drustvo od osnivanja.

Glavna djelatnost drustva je: 41.20. Gradnja stambenih i nestambenih zgrada.

III. RADNICI STECAIJNOG DUZNIKA

Od Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje zatrazila sam podatak da li drustvo ima
zaposlenih osoba.

Zaprimljen je odgovor HZMO-a da drustvo ISTRA HOMES CONSTRUCTION d.o.0. u
stecaju nema radnika prijavljenih na osiguranje.



IV. PODUZETE RADNJE

Nakon preuzimanja duznosti ste¢ajnog upravitelja izvrsila sam sljedece radnje:

1. Drzavnom zavoda za statistiku dostavljen je popunjen obrazac RPS-1 i dobivena je Obavijest
0 razvrstavanju prema NKD 2007.

2. Predan je FINA-i popunjen obrazac RSV-1, kojim je izvrSen upis u Registar stvarnih
vlasnika.

3. Poduzela sam potrebne radnje oko sredivanja financijskih i knjigovodstvenih podataka
Duznika do dana otvaranja ste¢ajnog postupka.

Izradu potrebnih izvjesStaja i bilanci kao 1 obavljanje financijskih i knjigovodstvenih poslova
stecajnog duznika povjerila sam knjigovodstvenom servisu.

4. Ishodila sam informacije da su transakcijski racuni stecajnog duznika zatvoreni i to:

Rac¢un HR6923900011101217319 otvoren kod Hrvatske postanske banke d.d. zatvoren je dana
29.11.2021. godine, a racun IBAN: HR6323600001102968388 otvoren kod Zagrebacke banke
d.d. zatvoren je dana 08.04.2024. godine.

5. Od osnivaca drustva zatraZila sam dostavu knjigovodstvene dokumentacije, podataka o
obvezama drustva, podataka o steCajnom masi - imovini druStva te sam istome dostavila
zahtjev za predajom posjeda nekretnine i pokretnine.

6. Podneskom od 08. ozujka 2024. godine zatrazila sam od Suda donosSenje rjesenja o prestanku
zaloznog prava na nekretninama koje ¢ine steCajnu masu te odredivanje brisanja predmetnih
prava iz javnih knjiga, upisnika i ocevidnika u kojima se vode, sve sukladno ¢l. 168. Ste¢ajnog
zakona, s obzirom da je u ovom stecajnom postupku stecajni vjerovnik Ministarstvo financija,
Porezna uprava, zalozno pravo - razlu¢no pravo stekao nakon podnosSenja prijedloga za
provedbom skraéenog stecajnog postupka, te s obzirom da je postupak osiguranja koji se vodio
kod Op¢inskog suda u Novom Zagrebu dovrSen prije nastupanja pravnih posljedica otvaranja
steCajnog postupka.

Rjesenjem Suda od 14. ozujka 2024. godine utvrdeno je da je na nekretnini koja ¢ini stecajnu
masu prestalo zalozno pravo te je nalozeno zk. odjelu brisanje uknjizbe zaloznog prava i
brisanje zabiljezbe ovrsivosti trazbine, upisane u korist RH, Ministarstva financija, Porezne
uprave.

7. Podneskom stecajnog upravitelja od 10. svibnja 2024. godine upuc¢enim Ministarstvu finan-
cija, Porezna uprava, Podrucni ured Pazin zatraZena je obustava postupak ovrhe pokrenute radi
naplate poreza i drugih javnih davanja protiv ste¢ajnog duznika kao ovrsenika te brisanje zabi-
ljezbe ovrhe na vozilu u vlasnistvu ste¢ajnog duznika.

RjeSenjem Porezne uprave Pazin od 16. svibnja 2024. godine obustavljen je postupak ovrhe
nad stecajnim duznikom te je Porezna uprava Pazin podneskom od 17. svibnja 2024. godine od
MUP, PU Pore¢€ zatrazila brisanje zabrane otudenja za vozilo steCajnog duznika.

8. Od Centar za vozila Hrvatska d.o.o. zatraZena je kataloSka procjena vrijednosti vozila.

9. Sadinjen je popis predmeta steCajne mase (¢l. 221.SZ), popis vjerovnika (¢l. 222. SZ) i
Pregled imovine i obveza (¢l. 223 SZ).

10. Utvrdeno je da nema zapocetih poslova koje treba dovrsiti. (¢1.217.SZ)

11. Sastavljen je popis svih duznikovih vjerovnika prema prijavama trazbina. ( ¢lanak 222.S7).
12. Stecajni upravitelj ispitao je prijave trazbina stec¢ajnih vjerovnika.

13. Stec¢ajni upravitelj sacinio je tablicu prijavljenih trazbina, razlu¢nih i izlu¢nih prava (¢1.259.
S2).

14. Stecajni upravitelj sacinio je predracun predvidivih obveza duznika.



V. FINANCIJSKI POKAZATELJI I UZROCI GOSPODARSKOG POLOZAJA DUZNIKA

Prema informacijama dobivenim od osnivaca drustva, do blokade racuna drustva i problema u
poslovanju drustva doslo je zbog greske u predavanju prijava poreza i nepodmirenja poreznih
obveza ste¢ajnog duznika.

Za drustvo ISTRA HOMES CONSTRUCTION d.o.0. u steaju nisu objavljeni godisnji
financijski izvjestaji niti za jednu godinu poslovanja.

Unato€ pozivu steCajnog upravitelja osnivacu drustva za dostavom knjigovodstvene
dokumentacije, ista do dana sastava ovog izvjesc¢a nije zaprimljena.

Drustvo ne obavlja djelatnosti.
VI. POSTUPCI U TIJEKU

Uvidom u pregled predmeta putem e-komunikacije utvrdeno je da je u tijeku jedan aktivni
postupak u kojem je stranka stecajni duznik 1 to:

- Ovrv-309/2024, OS PZ, ovrhovoditelja: FINA, OIB:85821130368, protiv ste¢ajnog duznika,
kao ovrSenika, radi podmirenja trazbine ovrhovoditelja u iznosu od 155,95 EUR, uveéano za
zakonske zatezne kamate.

Dana 08. ozujka 2024. godine, u predmetu poslovni broj gornji, dostavljen je Podnesak
steCajnog upravitelja kojim se trazi donoSenje rjeSenja o prekidu postupka buduéi su nad
ovrSenikom nastupile pravne posljedice otvaranja steCajnog postupka s danom 29.02.2024.
godine.

Navedeni predmet ustupljen je Trgovackom sudu u Pazinu.

Potrazivanje koje je predmet ovrSnog postupka, ovrhovoditelj, kao vjerovnik je prijavio kao
trazbinu u steCajnom postupku te je stecajni upravitelj navedenu trazbinu u cijelosti priznao.

VIL IMOVINA STECAJNOG DUZNIKA

IMOVINA:

Nekretnina:

- upisana kod Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, zk. odjel Zapresi¢, u zk.ul. 7476 k.o.
Bistransko Podgorje i to k¢.br. 3466/2 u naravi BREGOVITA ULICA povrsine 118 m2, od toga
DVORISTE povrsine 54 m2 i KUCA, Ivanec Bistranski, Bregovita ulica 18 povrSine 64 m2.

Stecajni upravitelj ne raspolaze podacima o trziSnoj vrijednosti nekretnine te se predlaze
vrijednost nekretnine utvrditi procjenom vrijednosti nekretnine po ovlastenom vjestaku.

U travnju 2024. godine izvrSen je obilazak nekretnine. Radi se o stambenom objektu - kuc¢i na
kojoj je zapoceta gradnja, koja je slobodna od osoba i stvari.



Pokretnina:

- motorno vozilo - kategorija vozila:M 1, marka: AUDI, homologacijski tip:8X, trgovacki naziv:
Al, tip, model: Al, 14 TFSI S-LINE, godina proizvodnje: 2011, broj Sasije:
WAUZZZ8X8BB027311, registarske oznake: PU 1128A.

Zatrazena je kataloSka procjena vrijednosti vozila.

Vozilo je odjavljeno, pohranjeno je kod osnivacda drustva te se isti obvezao steCajnom
upravitelju dostaviti Prometnu dozvolu i kljuceve vozila, §to do sada nije ucinjeno.

S obzirom da imovina stecajnog duznika (nekretnina i pokretnina) nisu opterecene razlu¢nim
pravom, predlaze se unovcenje imovine, prikupljanjem pisanih ponuda, na nacin da je pocetna
cijena nekretnine i pokretnine jednaka utvrdenoj vrijednosti nekretnine tj. pokretnine, a ukoliko
se imovina ne proda prilikom objave 1. oglasa, kod svake sljedeée objave oglasa prodaje da se
cijena umanjuje za 10% od pocetne cijene 1 to do polovice navedene vrijednosti.

Javna objava oglasa za prodaju nekretnine izvrSiti ¢e se na sudackoj mrezi, u Indeks.hr
oglasniku i u O¢evidniku nekretnina 1 pokretnina koji vodi FINA, a za vozilo na sudackoj mrezi,
i u Indeks.hr oglasniku.

VIIL. PRIJAVLJENE TRAZBINE

Podnijeta je 1 prijava trazbine vjerovnika I. viSeg isplatnog reda u iznosu od 103,29 EUR te 4
prijave traZbina vjerovnika II. viSeg isplatnog reda i to u ukupnom iznosu od 28.570,20 EUR.

IX. PREDRACUN TROSKOVA STECAINOG POSTUPKA
(¢l. 89. Stecajnog zakona)

Redni broj stavka mjeseéno za 12 mjeseci
1. Nagrada privremenom stecajnom
upravitelju
2. Materijalni troskovi u prethodnom 279,46 EUR
steCajnom postupku (putni troskovi,
postanski troskovi, Uvjerenje CZV)
3. Troskovi knjigovodstva 100,00 EUR + pdv 1.500,00 EUR
4, Otvaranje racuna 6,64 EUR 6,64 EUR
5. Vodenje racuna 5,20 EUR 62,40 EUR
6. Zatvaranje rauna 19,91 EUR 19,91 EUR
7. Materijalni troskovi (pristojbe, poStanski 100,00 EUR 100,00 EUR
troSkovi i dr.)
8. TroSkovi arhiviranja dokumentacije 200,00 EUR 200,00 EUR
9. Nagrada steCajnog upravitelja
10. Putni troskovi (Zagreb — Pazin) i Zagreb
— Bistransko Podgorje
Ukupno: 2.168,41 EUR

U danoj procjeni troSkova nisu iskazani nagrada za rad steCajnog upravitelja, troskovi procjene
vrijednosti nekretnine i sli¢no.
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Navedeni iznosi okvirno su ocekivani pod pretpostavkom trajanja ste¢ajnog postupka 12
mjeseci.

Medutim stvarno nastali troskovi, kao i trajanje stecajnog postupka, mogu znacajno odstupati
od predvidenog u ovom predracunu.

X. Prijedlog odluka:

1. Prihvaca se Izvjesce stecajnog upravitelja.
2. Prihvacaju se dosada poduzete radnje steCajnog upravitelja.

3. Prihvaca se Ugovor o vodenju knjigovodstvenih poslova za duznika sklopljen sa DDS
usluge d.o.o0., Zagreb (Grad Zagreb), Ulica Crvenog kriza 13, OIB:22875956904.

4. Nema mogucénosti za nastavak poslovanja.

5. Daje se suglasnost stecajnom upravitelju za angaziranje ovlaStenog vjestaka radi iz-
rade procjene vrijednosti nekretnine koja €ini ste¢ajnu masu.

6. Ovlas¢uje se steCajna upraviteljica, nakon ishodenja podatka o Kataloskoj
orijentacijskoj vrijednosti vozila, provesti postupak prodaje vozila koje ¢ini stecajnu
masu i to prikupljanjem pisanih ponuda, na nacin da pocetna cijena za navedeno
vozilo odgovara utvrdenoj Kataloski orijentacijskoj vrijednosti predmetnog vozila, a
ukoliko se vozilo ne proda prilikom objave 1. oglasa, kod svake sljedec¢e objave
oglasa prodaje da se cijena umanjuje za 10% od pocetne cijene i to do prodaje.
Javna objava oglasa izvrsiti ¢e se na sudackoj mrezi, Indeks.hr oglasniku i u
Ocevidniku nekretnina i pokretnina koji vodi FINA.

7. Ovlaséuje se steCajna upraviteljica, nakon ishodenja Elaborata procjene vrijednosti
nekretnine, provesti postupak prodaje nekretnine koje Cini ste¢ajnu masu i to
prikupljanjem pisanih ponuda, na na¢in da pocetna cijena za navedenu nekretninu
odgovara trzisnoj vrijednosti nekretnine, koja ¢e biti utvrdena Elaboratom procjene
vrijednosti nekretnine, a ukoliko se nekretnina ne proda prilikom objave 1. oglasa,
kod svake sljedece objave oglasa prodaje da se cijena umanjuje za 10% od pocetne
cijene i to do prodaje.

Javna objava oglasa izvrSiti ¢e se na sudackoj mrezi, Indeks.hr oglasniku 1 u
Ocevidniku nekretnina 1 pokretnina koji vodi FINA.

8. Razno.

U Zagrebu, 28. svibnja 2024. godine.

Stecajni upravitelj
Visnja Petrusic¢
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